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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A LA CONTRACTACIO PEL SISTEMA DE
CONCURS, PROCEDIMENT OBERT, DE DISSENY, DE FINANCAMENT, DE LA
CONSTRUCCIO I POSTERIOR CONCESSIO D’EXPLOTACIO D'HABITATGES
UNIVERSITARIS DE LA UNIVERSITAT DE LLEIDA.

Exp. Nom. 2008/GSP-41

1.- CARACTERISTIQUES GENERALS

Nombre d’habitatges universitaris a construir: 150 (dels quals 90 d’una habitacid
individual, 45 de dues habitacions i 15 d’una habitaci6é doble). D’aquests habitatges caldra

preveure’n un total de 10 adaptats per a persones amb discapacitat.

Regim: Funcionaran en régim de lloguer i les habitacions seran destinades per a I'Us de
I’estudiantat universitari i d’altres membres de la comunitat universitaria i de recerca de
la UdL.

Model d’organitzacié: Habitatges per una o dues persones amb unitats habitacionals d’Us
individual i amb la major autonomia, flexibilitat de funcionament i privacitat.

Prestacions: Habitatges amb zona de dormitori, espai cuina-menjador-estudi i serveis
sanitaris amb lavabo, wc i dutxa. L'agrupacio i composicié d’aquestes unitats és lliure.

Superficie util dels habitatges i caracteristiqgues minimes: Segons la legislacié vigent,
respectant en tot moment el Decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits minims

d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat i que a més compleixin
les seglients normatives:

= Real Decreto 801/2005, d’1 de juliol, pel qual es regula el Pla Estatal 2005-2008,
per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.

= Decret 244/2005 de 8 de novembre, d’actualitzacié del Pla per al dret a I'habitatge
2004-2007.

Espais comuns minims obligatoris:
Recepcid, Sala d’estudis, Bugaderia (maquines automatiques) i Sala polivalent.

Els espais comuns s’equiparan d’acord amb les exigéncies per al seu correcte
funcionament.

2. EQUIPAMENT

Equipament minim obligatori:

= Cuina equipada (mobles de cuina adaptats a la recollida selectiva de residus,
aiglera, aixetes amb airejadors, extractor, encimera, nevera, microones, etc.).

= Als sanitaris: Tovallolers, porta-rotllos de paper, mirall i llum.

= Instal-lacions d’electricitat, climatitzacio individualitzada, xarxa de
telecomunicacions (telefonia i internet wifi), antena de televisio, aigua sanitaria
freda i calenta
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Equipament en concepte de Serveis:
Es posara a disposicio dels usuaris amb cost a part del la renda:

= Mobiliari: Llit, matalas, coixi, taula, cadires i llum d’estudi, armari, prestatgeries
per a llibres.
= Aparell de televisié (opcional)

Asseguranca responsabilitat civil obligatoria

Alternatives:

Les empreses licitadores podran presentar diverses alternatives sobre aquest equipament
i la posterior reposicié. Es valorara la qualitat i quantitat dels equipaments oferts. Tot
I'’equipament (tant I'obligatori com el de Serveis) hauran de ser mantinguts i reposats pel
concessionari.

3. EMPLACAMENT

Els habitatges universitaris es projectaran i construiran en I'ambit del Pla Parcial Ciutat
Jardi Sud2, en els terrenys qualificats d’equipament, que han de ser transformats, una
vegada adjudicat el contracte, en sistema d’habitatges dotacionals publics a través de les

corresponents modificacions del Pla General Municipal i del Pla Parcial, d’acord amb el
compromis signat entre I’Ajuntament i la UdL en data 29 de gener de 2008.

4. SUPERFICIE EDIFICADA I ENTORN
L’edificabilitat maxima sobre rasant:

Sera la necessaria d'acord amb el programa funcional dels habitatges a construir i dels
serveis comuns.

La proposta s’adequara a les condicions d’edificacié previstes en I'entorn pel Pla Parcial i
especificament es tindran en consideracid les condicions d’ordenaci6 de la zona 12. c. e.

La proposta d’ordenacié de l'edificacid sera concentrada i compacta, per tal de poder
mantenir la major superficie dels terrenys qualificats com a equipament i amb desti a
altres usos dotacionals publics.

El projecte incloura una proposta de tractament de I’entorn immediat de I'edifici dins

I'ambit del terreny. El projecte haura de preveure I'accés des de l'interior i |'exterior del
recinte.

Aparcament:

La proposta ha de resoldre I'aparcament necessari per a vehicles i bicicletes.
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5. ESCOMESES D'OBRA

L'adjudicatari resoldra al seu carrec la dotacid de serveis provisionals d’aigua, llum i
sanejament necessaris per la realitzacio de les obres.

6. ESCOMESES DEFINITIVES

L'adjudicatari resoldra al seu carrec completament legalitzats, el subministrament dels

serveis d’aigua, llum, teléfon i la xarxa de dades que anira connectada a la xarxa de la
UdL. Els concursants inclouran aquesta instal-lacié en la seva oferta.

7. INSTAL-LACIONS

Les ofertes inclouran obligatoriament:

Les instal-lacions d’aigua freda i calenta, desguassos, electricitat, telefonia, seguretat,
prevencidé i extincid d’incendis, etc. La proposta dels licitadors haura de concretar la
dotacié i la seva forma de gestio.

L'edifici disposara d'instal-lacid de climatitzaci¢ individualitzada (fred i calor).

Les propostes de gestid en relacid amb els consums caldra que siguin individualitzades
per habitatge.

8. ELS USUARIS DELS HABITATGES UNIVERSITARIS
Estudiantat:

L'Estudiantat viu en el seu habitatge i comparteix els espais i serveis comuns amb la totalitat
dels residents en els habitatges.

La seva estada en els habitatges sera per a un maxim de cinc anys amb la possibilitat de
prorroga fins a un any més

Altres membres de la comunitat universitaria i de centres de RDI participats:

Els habitatges universitaris per a aquests col-lectius podran tenir caracter d’estada curta o
d’estada llarga.

Per a estades curtes es valorara |'oferta del servei de neteja diaria de I'habitatge els
subministraments i canvi regular de la roba de casa (llencgols, tovalles, etc).

Per a estades més llargues es valoraran les ofertes de tarifes i nivell de serveis adaptats a la
durada i tipus de I'estada corresponent.
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9. DESCRIPCIO DE LES ACTIVITATS I DEL FUNCIONAMENT

Activitats per grups:

Els espais comuns: Inclouen totes les activitats compartides entre tots els llogaters i totes
les llogateres: la recepcio, els espais de reunid i de treball, la bugaderia, sala polivalent, etc.

Aquestes activitats afavoreixen la vida col-lectiva, sén espais de trobada, de reunions, de
treballs, son també espais per a la gestié de I'edifici.

Les diferents caracteristiques de l'edifici (organitzacié, estructura, espais, etc.) han de
permetre una certa flexibilitat per poder modificar en el futur alguns espais sense molestar
en el funcionament general de I'edifici, i adaptar-se als canvis que es produeixin.

Els habitatges: L'organitzacid general dels habitatges entre ells i amb els espais comuns ha
de preservar la qualitat de vida personal de cada usuari, perd també ha de fomentar la vida
col-lectiva, les trobades entre els residents, les ajudes mutues, etc.

Tots els habitatges es lloguen amb equipaments minims obligatoris esmentats anteriorment.

Els equipaments de bany, cuina, electrodomestics i els altres que es puguin oferir sén de
tipus estandard.

Es preveu disposar a tots els apartaments d’'una presa de teléfon, connexié a xarxa internet
wifi i d'antena de TV.

L'ambient dels habitatges ha de ser lluminds i agradable. Es valorara atribuir una certa
intimitat a I'espai de dormir.

Es valoraran les propostes de solucions arquitectoniques i organitzatives que permetin
una autonomia funcional dels espais destinats als diferents régims d’utilitzacio.

L'accessibilitat dels minusvalids

Es indispensable que tots els espais destinats als residents (privats i col-lectius) siguin
accessibles a persones amb discapacitats fisiques, com també, els espais exteriors (jardins,
etc.).

Els apartaments destinats a persones amb discapacitats estaran equipats amb mobiliari
adaptat (llits, taules, etc.).

10. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE PLACES

Sistema de seleccié dels usuaris dels habitatges:

Sera la Universitat la encarregada de seleccionar els futurs arrendataris i futures
arrendataries. Per fer-ho possible la Universitat creara un Registre propi i public.

Pel que fa al procediment de seleccid s’elaborara un reglament on es fixaran els criteris
d'atorgament d’habitatges aixi com la composicié de la comissié encarregada d’aquest
atorgament on es garantira la preséncia del contractista adjudicatari.

L'estudiantat i els altres membres de la comunitat universitaria seleccionats contractaran i
pagaran I'habitatge directament al concessionari, d'acord amb el que estableixi el reglament
de regim intern dels habitatges. Els concursants podran fer propostes alternatives pel que fa
a aquest apartat, que seran valorades per la UdL.
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Els concursants podran plantejar propostes alternatives per a la gestié de les places dels
habitatges universitaris. Aquestes propostes hauran de mantenir el criteri que els usuaris i
usuaries siguin membres de la Comunitat Universitaria.

11. PREU DE LLOGUER, DE SERVEIS COMPLEMENTARIS I SISTEMA DE PAGAMENT

El preu de lloguer:

Cada habitatge queda fixat a través del preu de lloguer de renda basica a 25 anys d‘acord
amb la legislacio vigent:

= [Estatal: Real Decreto 801/2005, d'1 de juliol, pel qual es regula el Pla Estatal
2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I’'habitatge.

= Autonomica: Decret 244/2005 de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla per al dret
a I'habitatge 2004-2007.

La renda inicial maxima dels habitatges universitaris sera la prevista a l'article 14.1 del
Decret 244/2005 de la Generalitat

D’acord amb l'article 14.3 del mateix decret de la Generalitat, es podra percebre el cost real
dels Serveis de que gaudeixi el llogater i la llogatera. El preu dels Serveis es fixara en la
proposta del licitador i inclouran, entre altres:

= Serveis comunitaris: consergeria, neteja espais comuns, seguretat, bugaderia,
electricitat, espais comuns,

= Serveis individuals: lloguer d’equipament de I'habitatge (mobiliari, televisor),
consums (telefonia, internet, electricitat, aigua),...

En la mateixa proposta el licitador fixara les diverses modalitats de pagament tant del
lloguer com dels diversos serveis comuns.

L'usuari o la usuaria haura de deixar en diposit una fianca de dues mensualitats de lloguer,
per curs, per a possibles desperfectes.

Un cop posats en marxa els habitatges universitaris, els preus de lloguer es revisaran cada
any, d'acord amb la legislacio vigent.

El preu dels serveis:

Pel que fa referéncia als Serveis es revisaran cada any, d'acord amb I'increment
experimentat per I'IPC durant els 12 mesos anteriors, i sera comunicat a la UdL abans de la
seva aplicacio. Qualsevol possible augment superior a I'IPC, requerira I'aprovacio explicita de
la UdL.

Entés i acceptat en la
seva totalitat

L'adjudicatari
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